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Conseil Municipal du 08 Décembre 2025
DELIBERATION N° 2025 - 74

L’an deux mille vingt-cing, le lundi 8 décembre a dix-neuf heures, le Conseil Municipal de la commune
dfiment convoqué par le Maire, s’est réuni au nombre prescrit par la Loi, dans la salle du Conseil
Municipal, sous la présidence de Monsieur MAGDALOU Jean-André, Maire.

Date de convocation : vendredi 28 novembre 2025

Etaient présents : Monsieur MAGDALOU Jean-André, Madame TORRES Sylvie, Madame
RESSEGUIER Sarita, Monsieur OLIVE Robert, Madame ROIG Colette, Monsieur FERNANDEZ
Alain, Madame VALENZUELA Héléne, Monsieur TRESSON Sébastien, Madame DRILLIEN
MISERY Nadine, Madame MITIDIERI Elisabeth, Madame SERRANO Corinne, Monsieur THOLLET
Jean-Pierre, Monsieur TONNAIRE Frédéric, Madame GIL Laura, Madame JOFRE-DESTAVILLE
Marie-Ange

Procurations :

Monsieur CLAVAGUERA Marcel 4 Monsieur FERNANDEZ Alain

Monsieur GIRBAL Alain a Monsieur OLIVE Robert

Monsieur KOHLER Eddy 4 Madame SERRANO Corinne

Monsieur DE CASO Alexandre 48 Madame ROIG Colette

Absents : Monsieur ABDELHADI Pierre, Madame FONTENEAU Magali, Monsieur PEREZ Jérome,
Madame MARTIN Séverine, Madame CAZANAVE Manon, Monsieur ARIZA No¢l

Secrétaire : Monsieur TRESSON Sébastien

FIXATION D’UN PERIMETRE DE CONVENTIONS DE PROJET URBAIN
PARTENARIAL SUCCESSIVES

Vu les articles 1.332-11-3 et L332-11-4 du code de I'urbanisme et R332-25-1 et suivants relatifs au
projet urbain partenarial,
Vu le plan local d’urbanisme approuvé le 09/12/2003, révisé le 10/11/2009, modifi¢ le 01/10/2013,

modifié le 02/12/2019 et modifié le 03/11/2025
Vu les délibérations du conseil de communauté n°2025 n°15 et n°16 du 3 décembre 2025

Vu les statuts de la communauté de communes Sud Roussillon compétente en mati¢re notamment d’eau
potable, assainissement, voirie intercommunale, éclairage public et sentiers multiusages,

Vu le projet de la société Bouygues Immobilier qui consiste a construire 82 logements sur les parcelles
cadastrées a Alenya, lieu-dit Las Motas, section AL n°387 et 389, mitoyennes a la voie d’intérét
communautaire dite Chemin de la Ribes,

Vu la délibération n°2025 n°15 du Conseil de communauté du 3 décembre 2025 portant détermination
des travaux publics & réaliser dans le secteur de Las Motas a Alénya au soutien des programmes et
projets de construction de logements du secteur,

Vu la délibération n°2025 n°16 du conseil de communauté du 3 décembre 2025 portant décision de
signer la convention de PUP tripartite, avec la commune d’Alenya et Bouygues immobilier ;

M. le Maire informe le Conseil Municipal que I’article L332-11-3 du code de I'urbanisme prévoit
que lorsqu'une ou plusieurs opérations d'aménagement ou de construction nécessitent la réalisation
d'équipements autres que les équipements propres mentionnés & l'article L. 332-15, le ou les
propriétaires des terrains, le ou les aménageurs et le ou les constructeurs peuvent conclure avec la
commune ou I'établissement public compétent en matiére de plan local d'urbanisme ou le représentant
de I'Etat, dans le cadre des opérations d'intérét national mentionnées a l'article L. 132-1, une convention
de projet urbain partenarial prévoyant la prise en charge financiére de tout ou partie de ces équipements ;
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Cette convention ne peut mettre 4 la charge des propriétaires fonciers, des amémageurs ou des
constructeurs que le coiit des équipements publics a réaliser pour répondre aux besoins des futurs
habitants ou usagers des constructions a édifier dans le périmétre fixé par la convention ou, lorsque la
capacité des équipements programmeés excéde ces besoins, la fraction du coiit proportionnelle 4 ceux-
ci.

La convention fixe alors les délais de paiement, les modalités de versement de la participation
laquelle peut étre acquittée sous forme de contribution financiére ou d'apports de terrains bétis ou non
bitis, que la convention peut prévoir que la contribution financiére est versée directement a la personne
publique assurant la maitrise d'ouvrage des équipements publics.

Il précise que la participation versée en application de la convention de PUP exonére I’opération
du paiement de la taxe d’aménagement pour un délai qui ne peut excéder 10 ans

It ajoute que cette disposition prévoit en outre gue lorsque des équipements publics ayant vocation
a faire l'objet d'une premiére convention de projet urbain partenarial desservent des terrains autres que
ceux mentionnés dans le projet de ladite convention, par décision de leur organe délibérant, la commune
ou ['établissement public compétent en matiére de plan local d'urbanisme, fixe les modalités de partage
des cofits des équipements et délimite un périmétre a l'intérieur duquel les propriétaires fonciers, les
aménageurs ou les constructeurs qui s'y livrent & des opérations d'aménagement ou de construction
participent, dans le cadre de conventions, a la prise en charge de ces mémes équipements publics, qu'ils
soient encore a réaliser ou déja réalisés, deés lors qu'ils répondent aux besoins des futurs habitants ou
usagers de leurs opérations. Les conventions successivement établies peuvent viser des programmes
d"équipements publics différents lorsque les opérations de construction attendues dans chaque périmétre
de convention ne nécessitent pas les mémes besoins en équipements.

Le périmetre est délimité par délibération du conseil municipal ou de l'organe délibérant de
I'établissement public pour une durée maximale de quinze ans.

11 indigue au conseil municipal :

Que des équipements doivent notamment étre réalisés pour permettre la réalisation de
I’opération de Bouygues immobilier sur les parcelle section AL n°387 et 389, et de ’opération qui se
développeront dans le périmetre du secteur Las Motas sur la parcelle secteur AM N°149 ; qu’il parait
dés lors opportun en application de ladite disposition d’assurer le financement de ces équipements par
la signature d’une convention de projet urbain partenarial et de délibérer & cette occasion sur les
modalités de partage des cofits des équipements et sur le périmétre & l'intérieur duquel les propriétaires
fonciers, les aménageurs ou les constructeurs qui se livrent & des opérations d'aménagement ou de
construction participent, dans le cadre de conventions, & la prise en charge de ces mémes équipements
publics ;

Que la Communauté de communes Sud Roussillon étant compétente en matiére de réseaux
humides, de voirie d’intérét communautaire et de sentiers multi-usages, elle a prévu, en tant que maitre
d’ouvrage, de réaliser, au droit de la voie d’intérét communautaire dite chemin de las Ribes qui dessert
le programme de construction de Bouygues immobilier, les équipements publics suivants :

- Réseaux humides (eau potable et eaux usées)
- Pluvial,
- Voirie (y inclus voie douce et parc de stationnement public),

- Réseau sec (dont I’éclairage public)
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Que le montant total prévisionnel des travaux envisagés, tel que détibéré par détibérationn°2625=
15 du 3 décembre 2025 de la communauté de communes, est estimé a1 018 336,79 € HT 5

Que I’estimation par équipement figure dans le tableau joint 4 la présente délibération (annexe
n°l};

Que les équipements & réaliser ont vocation & satisfaire les besoins des opérations situées dans le
périmétre identifié sur le document joint (annexe n°2).

Qu’ils ont vocation a satisfaire d’une part les besoins des habitants et usagers des opérations a
réatiser sur les parcelles AM149 d’une part et AL 387 et 389 d’autre part, correspondant 4 62.28 % des
travaux.

Qu’ils ont vocation d’autre part 4 permettre 1’amélioration de la voie d’intérét communautaire
dite chemin de las Ribes desservant le groupe scolaire et 1’accueil de loisirs sans hébergement, ainsi
qu’a permetire le raccordement au réseau EU des habitation existantes cadastrées AM 434, AM 435,
AM 433, AM 153, AM 152, AM 151, AM 150, au maillage en AEP du réseau Sud Roussillon, et que
ces travaux peuvent étre estimés 4 une quote-part de 37,72% des travaux qui resteront a la charge de la
communauté de commune.

Que le partage du coiit des équipements entre la collectivité et les futurs opérateurs a €té réalisée
objectivement par « trongons » de voierie destiné a desservir ou 4 améliorer la desserte des opérations
situées le long de la voic et au prorata de la surface de plancher des opérations desservie pour les
réseaux :

1/ Les travaux de voirie sont proratisés comme suit ;

Le trongon 1A démarre de I’avenue Jean Jaurés et va jusqu'a la fin du portail des écoles et du
centre aéré. Il reste & la charge 4 la Communauté de Communes Sud Roussillon (hors
proratisation des réseaux AEP et EU), étant principalement destiné essentiellement a
I'amélioration de la desserte des écoles et au centre aér¢.

Le trongon 1B démarre de la fin du portail des écoles et du centre aéré et va jusqu’au droit de
1’entrée du projet Bouygues sur les parcelles Secteur AL n°387-389 . Il serait impute a Bouygues
(hors proratisation des réseaux AEP et EU pour les bénéficiaires Sud Roussillon, Bouygues et
futur aménageur), étant principalement destiné tant en termes de desserte diverse (voitures,
piétons, vélos, etc ...) que de plus-value a Bouygues.

Le trongon 2 démarre du droit de Pentrée du projet Bouygues jusqu’a la fin de ce projet. 11 serait
imputé 4 Bouygues (hors proratisation des réseaux AEP et EU), étant principalement destiné a
desservir essentiellement I’opération située sur les parcelles AL n°387 et 389.

Le trongon 3 démarre de la fin du projet Bouygues jusqu’a la rue Joan Morata. 1l restera a la
charge de la Communauté de Communes Sud Roussillon (hors proratisation des réseaux AEP et
EU), étant principalement destiné a mailler (donc  sécuriser) le réseau AEP de Sud Roussillon,
et 4 solutionner le probléme de collecte des eaux usées d’autre part de 7 anciennes parcelles
baties.

Le trongon 4 démarre de la rue Joan Morata jusqu’au droit de la parcelle AM n°149. Il sera
intégralement imputé au futur opérateur, étant destiné & desservir en AEP et caux usées la
parcelle secteur AM n°149.

2/ Les réseau AEP et EU sont proratisés comme suit :

La répartition par « bénéficiaire » pour les réseaux AEP et EU s'établit sur la base de la surface de
plancher estimée,:
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- Opération parcelles AL n°387 et 389 = 6300/11424,60 = 55,14 %
- Opération parcelle AM n°149 = 1696,2/11424,60 = 14,85 %
- Equipements publics et Constructions existants= 3428/11424,60 = 30,01 %

Le détail de la répartition du cofit des équipements figure dans le tableau en piece jointe a la présente
délibération.

Que la participation portera alors sur un financement d’un montant total de 1 018 336.79 € HT ;

Il ajoute que le conseil municipal doit également délibérer sur les modalités de partage du coiit
des équipements par opération et propose les modalités suivantes :

Sur ces bases, il convient donc de répartir les rubriques AEP et eaux usées selon la base du
coefficient d’emprise au sol (CES) multiplié par le nombre de niveaux possibles sur les entités fonciéres
concernées :

» Parcelle projet Bouygues : 5250 m*=> CES 30% : 1575 m2 constructibles (sur R+3).
Soit une surface de plancher possible de 1575 x 4 = 6300 métres carrés.

» Parcelle AM 149 futur aménageur : 2827 m? : CES 30%=> 848,1 m? constructibles (R+1)
Soit une surface de plancher possible de 848,1 x 2 = 1696,2 métres carrés.

Il propose alors au Conseil municipal de délibérer pour fixer les modalités de partage des cofits
des équipements et de délimiter un périmeétre a l'intérieur duquel les propriétaires fonciers, les
ameénageurs ou les constructeurs qui se livrent a des opérations d'aménagement ou de construction
participent, dans le cadre de conventions de projet urbain partenarial, a la prise en charge les
équipements énoncés ci-dessus dans les conditions également énoncées.

Le Conseil Municipal, entendu cet exposé,

Article 1: Fixe le périmétre a l'intérieur duquel les propriétaires fonciers, les aménageurs ou les
constructeurs qui se livrent a des opérations d'aménagement ou de construction participent, dans le cadre
de conventions de projet urbain partenarial, a la prise en charge au droit de la voie d’intérét
communautaire dite chemin de las Ribes, des équipements publics suivants :

- Réseaux humides (eau potable et eaux usées)

- Pluvial,

- Voirie (y inclus voie douce et parc de stationnement public),

- Réseau sec (dont [’éclairage public)

Article 2 : Fixe les modalités de répartition du cofit des équipements par opération comme suit :
- Bouygues =492 334,40 euros HT (48,35 % de I’investissement total)
- Futur aménageur = 141 812,12 euros HT (13,93 % de I’investissement total)
- Sud Roussillon =384 190,28 euros HT (37,72 % de I’investissement total)

Article 3 : Dit que Monsieur le secrétaire général des services est chargée de mettre en ceuvre les
mesures de publicité de la présente délibération ;

VYOTE : 19 POUR : 19 CONTRE : ABSTENTION :

Ainsi fait et délibéré en Mairie, les jour, mois et an que dessus

Acte rendu exécutoire aprés Le Maire
-Transmission en Préfecture =

- Publication sur le site de la Mairie (www.alenya fr) : 10 décembre 2025 lean-André MAGDALOU
- Notification le (sl y a lieu) :

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que la présente
délibération peut faire I'objet d'un recours gracieux devant son auteur dans les deux mois a compter
de sa publication. La réponse interviendra alors dans un délai de deux mois, le silence de

I'administration faisant naitre une décision de rejet tacite. Elle peut également faire I'objet d'un /
recours contentieux devant le tribunal administratif de Montpellier dans les deux mois & compter de /
sa publication ou de la réponse au recours gracieux. Le tribunal administratif peut étre saisi par /

I"application informatique télérecours citoyen accessible par le site internet www.telerecours.fr /
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Communauté de commune Sud Roussillon

V Commune do Alénya
A SECTEUR LAS MOTAS
Av CORUR O vOS§ 2BQJETS SECTEURLASMOIAS
RENOUVELLEMENT DES RESEAUX AEP ET EU ET VOIRIE

AVP

REPARTITION PUP BOUYGUES / CCSR / AMENAGEUR / MAIRIE

B2-11345
: ; : -
E Bouygues CCSR Aménageur | Mairle TOTAL ‘
o Total trongon 1a 55,14% 30,01% 14,85% )
'TRONCON 1a | Moe L 3447.95|  19883,35 928,58 | 2425988
[Etudes connexes | 258596 1491251 696,43 | 1819491
? Installation chantier | 2 819,58 16 118,19 759,35 19 697,13
| Pluvial i 66 700,00 ‘ 66 700,00
| Voirie | 70 300,00 | 70 300,00
| Vole douce }__7 , a0a2s00 40425,00
Parking { 0,00 0.00; 0,00
AEP ' 20 126,10 10953,65 542025 36 500,00
£V | 2015367,  10968,66|  5427,68 36 550,00
Réscaux secs | | 33 076,38 | 33076,38
'Sous-total Travaux | 4309935, 248541,88 1160728 | 30324851

| Total trongon 1
| | MOE + Etudes + | '
| Travaux 4913326| 283 337,74 1323230 | 345 703,30 |

}
|
|



_Total trongon 1b

TRONCON 1b | Moe

Etudes connexes
Installation chantier
: Pluvial
| Voirie
| Vole douce
| Parking
AEP
tu
Réscaux secs
Sous-total Travaux
'Totarl'ronq-o;\-l R
MOE + Ftudes +
| Travaux

_Total trongon 2

_TRONCON 2 Moe

| Etudes connexes
Instatiation chantier
Pluvial
Voirie
Voie douce
Parking
AtP
fU
Réseaux secs
Sous-total Travaux
Total trongon 2
MOE + Etudes +
_Travaux

Bouygues

55.14%

468399

351300
383037
_17600,00,
25350.00|
2047500
0,00

9 787,15_.
6010.26 |
7162,50
9021548

9841247

55%
24 195,70 |

18146,77|

18 982,61
40 050,00
37800,00
78750,00
26 250,00
14529,39
12682,20
73 402,00
302446,20

344 788,67

LOR_

_2549.27

30,01%

1911,95
2 084,68

B
5 326,78
3271,09

10 682,55

t
|

15 143,77

30,01%
1267,73
950,80
1036,70

7907,64 |
6 902,30

15 846,63

18 065,16
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Aménageur Mairie TOTAL

14,85% _
126147 | 8494,73
946,10 | 6371,05
1031,57 6 946,63
17 600,00
25 350,00
' 20 475,00
0,00
2635,88 17 750,00
1618,65 10 900,00
. 7162,50
5286,10 106 184,13
|
| |
749367 12104991
14,85%
669,21 | 26132,64
50191 . 1959948
1036,70 21 056,00
40 050,00
37 800,00
78 750,00
26 250,00
3912,98 26 350,00
3415, ; 23 000,00
_ 73 402,00
836517 . 326658,00

956,29 L 17239012
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[ Bouygues CCSR Aménageur | Mairie TOTAL
_Total trongon 3 : I
' TRONCON 3 | Moe 1 | 474692 973,70 { 5 720,62
\ Etudes connexes | 356019 730,28 _ 4290,47
‘ |Instaliation chantier ; { 3739,75 796,25 4536,00
‘ Pluvial { | 0,00
} Voirie T | 11025,00, 11 025,00
| Voie douce i { | ] 0,00
Parking | { T ) | 0,00
AEP | $ 925,00 5 925,00 11 850,00
(§V] { $ 450,00 5 450,“)_ 10 900,00
Réseaux secs | 33196,75 ] 33196,75
Sous-total Travaux | | 59 336,50 12171,25 i 71507,75
Totaltrongon 3
MOE + ttudes +
 Travaux ‘ . 6764361 1387523 i 81518,84
_Totaltrongon 4 j
TRONCON4 | Moe [ | e8s436, . 685436
| Etudes connexes | 5 140,77 | 5 140,77
| Installation chantier ‘ 1 5 461,75 5 461,75
Pluvial l ] 0,00
| Voirie ‘ 12 250,00 12 250,00
Voie douce [ 0,00
| Parking | ' i 0,00
| AEP ‘f 14 150,00 14 150,00
Y ‘ | 20300,00 20 300,00
i Réseaux secs | } 33 517,75 335172,75
| Sous-total Travaux | T | 85679,50 | 85 679,50
| Total trongon 4
| MOE + Etudes + ‘
| Travaux | 9767463 97 674,63
| Totaux i 49233440 384 190,28] 141 812,12 0,00 1018336,79

ftudes connexes = reloveé topographique, étude géotechnique, coordination SPS,

Nota . montants indiqués sous réserve des réponses oux oppels doffres el des prix marches

Acte rendu exécutoire aprés :

- Transmission en Préfecture

- Publication sur le site de la Mairie (www.alenya.fr) : 10 décembre 2025

- Notification le (s'il y a lieu) :

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que la
présente délibération peut faire I'objet d’un recours gracieux devant son auteur dans les deux mois 3
compter de sa ication. La répanse ir iendra alors dans un délai de deux mois, le silence de
I"administration faisant naitre une décision de rejet tacite. Elle peut également faire I'objet d'un
recours contentieux devant le tribunal administratif de Montpellier dans les deux mois & compter de
sa publication ou de la réponse au recours gracieux. Le tribunal administratif peut étre saisi par
I"application Informatique télérecours citoyen accessible par le site internet www.telerecours.fr

Ainsi fait et délibéré en Mairie, les jour, mois et an que dessus

Le Maire
Jean-André MAGDALOU
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